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RESC LUCiON :No 202550096209 ,
( 4 de no[wembre de 2025) -
“Por medlo de la cual la Subsegretana ‘de Gob:emo Local y Convavenc:a del Distrito de

Ciencia, Tecnelogia e Innovacion de Medellm procede a 1mponer una sancién’

i . :? -\ O
LA SUBSECRETARIA DE GOB[ERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en usc de sus
facultades constitucionales y iegales en especial las' conferidas por los Decretos
Delegatario N 532 de 2016 vy | 888 de 2022 el articulo 32 de la Ley 820 de 2003 y la Ley
1437 de 2011, procede a resolver el presente caso a]legado asu despacho dela saguaente
manera; - IR | : - :

cons:DEm‘NDo
El dia 8 de marzo de 2024, la Subserretana de Gobierno Local y Convivencia, Doctora
Laura Maria Hernandez Ramirez, remitié: oficio 202420028920, por medio del cual se
reportan las sociedades y agencias de arrendamuento que no presentaron el informe
trimestral que deben de realizar en los termmos prewstos en elnumeral 7.1 del articulo 7
del Decreto 888 de 2022, para lo cual se debe actuar en concordancia con lo reglado en
el articulo 34, numeral 4 de la Ley 820 de 2003, el cual cita lo siguiente: “SANCIONES.
Sin perjuicio de las demas sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podra
imponer muftas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales “legales vigentes,
mediante resolucién motivada, por las srgu:entes razones: (...} 4. Por incumplimiento a
cualquier otra norma legal a que deban su,fetarse asi como por la inobservancia de fas

érdenes e instrucciones fmpamdas por fa autondad Competente

El dia 3 de julio del 2024, med;ante auto se ordena iniciar las correspondientes
averiguaciones prelsmmares tendientes a esclarecer la presunta violacién a la Ley 820 de
2003, por parte de la sociedad denommada ANALISTAS CONSULTORES DE
CREDITOS Y COBRANZAS LTDA El cual reposa a folio 7.:
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El dia 10 de diciembre'del 2024, se emitié resolucién 211 por medio del cual se inicia un
procedimiento sancionatorio y se formulan cargos. El cual reposa a folio 18 af 20.

El dia 10 de enero del 2025, mediante constancia secretarial, la sociedad derominada
ANALISTAS CONSULTORES DE CREDITOS Y COBRANZAS LTDA., tenia para
presentar descargos hasta el 31 de enero del 2025. El cual reposa a folio 31.

El dia 4 de febrero del 2025, ge deja ev:dencna que, ala fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electronico), o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del: Distrito) descargos sobre el auto antes referido, por parte de
la sociedad denomiriada ANALISTAS CONSULTORES DE CREDITOS Y COBRANZAS

LTDA. El cual regosa a folio 32

El dia 11 de febrero del 2025 se emmo auto por: med[o del cual se decretan pruebas y se
fija periodo probatorio.’ EI cual rep__ga a fol;o 33
\ .

El dia 17 de febrero’_dei 2025, mediante constar}a.cia secretarial, a sociedad denominada
ANALISTAS CONSULTORES DE CREDITOS Y COBRANZAS LTDA., tenia para
presentar pruebas hasta el 10 de marzo del 2025. El cual reposa a folio 35.
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El dia 20 de marzo del 2025, se deja evidencia que, a la fecha, el Despacho no ha recibido
de manera fisica, digital (correo electrénico), o remitida a través de la plataforma Mercurio
(sistema de radicacion del. Distnto) pruebas sobre el auto antes referido, por parte de la
sociedad denominada ANALISTAS CONSULTORES DE CREDITOS Y COBRANZAS

LTDA. El cual reposa a 'fO]IO 36 oy

El dia 04 de abril del 2025, se emmo auto jdé tr_ééiédo para alegér. El cual reposa a folio

El dia 16 de mayo del 2025, medlante constanlma secretarlal la sociedad denominada
ANALISTAS CONSULTORES DE CREDITOS 'Y COBRANZAS LTDA., tenia para
presentar alegatos hasta el 30 de mayo del 2025 El cual reposa a folio 40.
El dia 18 de nowembre del 2025 se deja evndenc;a en, constancia secretarial que no ha
~ recibido de manera fisica, digital {correo electroqlco) o remitida a través de la plataforma
Mercurio (sistema.de radicacion del Distrito) alegatos sobre el auto antes referido, por
parte de la sociedad denominada ANALESTAS CONSULTORES DE CREDITOS Y
COBRANZAS LTDA. EI cual reposaa foho 41
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CONSIDERACIONES LEGALES

1. Que la competencta es Ia capamdad o atnbumon dada por la Ley aun serwdor; Ipara
ejecutar una labor o conocer de un determmado procedlmlento
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Que Ia Ley 820 de2003 le da. competenua a las entidades territoriales, entre ellas a
las alcaldias en cabeza del senor Alcalde para conocer de ciertos hechos derivados
de estas 2 relaciones contractuaies -

Que ia Ley 820 de 2003 en !o regiado en el artnculo 34, numeraE 4 de la Ley 820 de
2003, el cual cita lo siguiente: “‘SANCEONES Sin perjuicio de las démas sanciones a
que hubiere [ugar la autoridad: competente podra imponer multas hasta por cien (100)
salarios 'minimos mensuafes legales vvgentes mediante resolucién motivada, por las
siguientes razones: (; ) 4. Por mcumphmlento a cuaiqwer otra norma legal a que
deban ‘sujetarse, asi como por la mopsgrvancna de las ordenes e instrucciones

' lmpartldas por la autondad competent i

El tema general de la ley 820/03 segun su tltqu es el de expedlr el régimen de
arrendamlento de vivienda urbana y d!ctar ‘otras disposiciones”; y su objeto, segin el
articulo 1°, es “fijar los criterios que deben serVIr de base para regular los contratos de
arrendamiento de los tnmuebles urbanos destanados a vivienda, en desarrollo de ios
derechos de los colombianos a una v:wenda dlgna va la propiedad con funcién social”.
Facultar a ciertas entidades territoriales piara controlar el ejercicio de la actividad
inmobiliaria de vivienda urbana; situgcior}es; c;iescritas en el articulo 33 y 34 de la citada -
norma. - S i‘!i ‘

|
La norma descrita permlte a’ Ias ya menc1onadas entidades territoriales imponer
sanciones, mediante: resolucion mo’nvéda ‘a agentes inmobiliarios que “incumplan
cualquiera de las obl:gacsones estfpuladas en la Ley independiente si hay afectacion
a terceros 0 no, pues emsten criterios gue son atendibles de- oficio, tal como se vera
a continuacién y en tal sen‘ﬂdo no se tendrla que valorar el perjuicio a un tercero, sino,
el incumplimiento normativo 4 las obhgamones gue estan SUjetos los matriculados en
fas autondades competentes ;

Conforme lo anterior, se precasa que Ias multas a que se refere e! articulo 34 en
concordancia con el articulo 33 |bldem que se examina en este acéapite, pueden '
imponerse todas ellas, como resu!tado del incumplimiento de alguno de los deberes
que se le imponen al universo de vagalados esto es, a los arrendadores profesionales.
Asi, le es dable a las. entidades terrttonaies imponer ‘multas, mediante resolucion
motlvada cuando los arrendadores profeswnaies mcumplen lo definido en la Ley 820
de 2003. Asimismo, las’ entldades territoriales podran incluso suspender o cancelar la
respectiva matricula, silos matncuiados incurren enun moumpllmiento reiterado de las
conductas sefialadas 'en dlcha Ley. La decision administrativa de multar, o de
suspender o cancelar [a matrlcula, es susceptlble del recurso de reposicion.
\

Que en el caso en concreto, hacaendo un analisis en conjunto del acervo probatorio
aportado hasta el momenfo y anahzado alaluz de las- reglas de la sana critica como
lo ordena el articulo 176 del Codlgo General del Proceso (Ley 1564 del 2012), este
Despacho considera que se trasgrede uha de las causales de la Ley 820 de 2003 y el
Decreto 888 de 2022 pues, conforme las obilgamones del arrendador estan las
definidas en las normas antes CItadas Ea cual esdei lmperioso cumpllmlento
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5. Como se puede ewdenmar la soczedad antes mencignada no cumplio con lo regu!ado
en la normatividad Ley 820 de 2003, para la presentacuon de los informes trimestrales
del afio 2023, en sus cuatro tnmestres conforme lo consagra el Decreto 888 de 2022.

De igual manera la parte investigada no pre_sento los informes semestrales de 2023
incumplié lo consagrado en el Decreto que regula lo siguiente:

Articulo 7. 'Obligacidnes deif matriculado. Sin perjuicio’ -de las
obhgacrones estab!ec:das en nornmnas supenores los matriculados quedan
obhgados a: c
7.1.  En virfud del numeral 7 del articulo 8 del Decreto 051 de 2004,
, pre'.j'sentar,dentro de los quince (15) dias siguientes al vencimiento
de cada trimestre, un informe sobre el desarrollo de su actividad
durante ese periodo, 'refacionando los inmuebles arrendados,
 precio de los canones de érrendamiento v su direccién.
Dicho mforme debera ser entregado de manera fisica en el Archivo Central
de la Alcaldia de Medeliin, ubfcado en el sotano del Centro Administrativo
Distrital, aayuntando la relacron de inmuebles destinados a vivienda
urbana, propios o de terceros, rec:bfdos para realizar las actividades de
intermediacion o arrendamlento en el formato establecido por la
Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, con copia de los prediales
de cada uno de los inmuebles relacionados; ademas se deberd enviar, de
manera digital, (inicamente el formato con la informacién correspondiente
al correo electronico que disponga la entidad para tal fin. En caso de no
tener ‘arrendamientos en el trimestre a reportar, debera informar esta
noveddd por'egcrftb a la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia
del Distrito Especfal de Ciencia, Técnolobia e Innovacién de Medeflin

En concordanma con &l articulo 34 numerai 4 de Ia Ley 820 de 2003 que regula lo
s:gmente i

Art:culo 34 Sancnones Sin perju:c:to de Ias demas sanciones a. que
hubiere Iugar la aufoqdad competente podra imponer multas hasta por
cien (100} salarios minimos mensuales legales vigentes, med;ante
resolucion motrvada por las siguientes razones :

4. Por mcumpirm:ento a cualqu;er otra norma !egal a que deban su;etarse
asf como por la. inobservancia de las Ordenes e instrucciones impartidas
por la autondad competente ' '
| - i .
Que de dicho apartado JUfIdICO se puede extraer que Toda persona natural o juﬂdlca
entre cuyas actividades pnnczpales este la de arrendar bienes raices, destinados a
vivienda urbana, de su propiedad ode Ia de terceros, o labores de intermediacion
comercial entre arrendadores y. arren‘datarlos deben de cumplir con lo reglamentado
‘en la normatividad (ley 820 de 2003 y el Decreto 888 del 2022), el cual deben cumpllr
con los termfnos senalados en dichas normatiysdad que es presentar dentro de los 15
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dias siguientes al vencimiento de cada trlmestre el informe sobre ei desarroflo de su
acﬂvndad Que si bien, la justificacion de la somedad investigada esta circunscrita a que
se “Que si bien, por parte de la socredad denomlnada ANALISTAS CONSULTORES
DE CREDITOS Y COBRANZAS LTDA no hubo pronunciamiento alguno dentro de
las etapas procesales conforme al art%culo 7, numeral 7.1 del Decreto 888 de 2022, en
tal consideracion se tendra en cuen{a dentro de'la ponderacién: para determinar la
decssmn final del Despacho i =

Ahora bien, tenlendo en cuenta eE mcumphmento antes evudencalado es necesario
antes de imponer sancion alguna anallzar los criterics definidos en el articulo 50 de la
Ley 1437 de 2011, ba;o los parametros en la ponderacaon de la sancion, es necesario
determinar e! monto de la sancmn por lo cual se procede a realizar el siguiente
analisis. El funcionario compeltente para Ia imposicion de la medida sancionatoria debe
tener en cuenta respecto de'la gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones, los
siguientes criterios descritos en el articulo 50 dela Ley 1437 de 201 1; (i) dano o peligro
generado a [os intereses jurfdicos tutelados (i) beneficio econdmico obtenido por el
infractor para si ¢ en favor de un: tercero (iii) reincidencia en la comision de la
infraccion, (iv) resistencia, negatlva u obstruccaon a la accion ‘investigadora o de
supervision, {v) utilizacién de medlos frauduientos o utilizacidn de persona interpuesta
para ocultar la infraccion u ocultar SUS efectos {vi) grado de prudencia y diligencia con
que se haya atendido los deberes 0 se hayan aplicado las normas legales pertinentes,
(vii) renuencia o desacato en el cumpl:mlento de las drdenes impartidas por la
autoridad competente y (vii) reconommlento o aceptacion expresa de la mfracmon
antes del decreto de pruebas. - D i
; G i a A

La |deolog|a detras de este anaE1313 busca que la reaccion sancionatoria sea la
respuesta mas ajustada p03|ble en lo que Ja |ntervenc10n pubhca se refiere, por lo
tanto, bajo los criterios antes denomanados se preCtsa que no hay reincidencia a la
conducta verificada; que dentro de [as etapas procesales la investigada no aportd
ningun pronuncsamlento correspondlente que exastlo renuencia en los requerimientos
de la entidad; empero, no existid grado de prudenma y diligencia para atender sus
deberes como arrendador y que acorde’ con Io anterior, y atendido los criterios de
ponderacién, y que una vez analizado lo antenor el Despacho determina imponer un
monto de $1.024.674 valor UVB como sanmon por el mcumpilmiento ala Ley 820 de
2003. : : ' L:;i.

Dicha sancién se basa en que por parte de la souedad denommada ANALISTAS
CONSULTORES DE CREDITOS Y COBRANZAS LTDA., no se estd cumpliendo con lo
consagrado en la normatividad en el casp concreto Decreto 888 del 2022 articulo 7
numeral 7.1, con relaciéon a lo narrado de manera precedenté

En mérito de lo expuesto, Ia SUBSECRETARIA DE GOBiERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA DEL
DISTRITO DE CEENCIA TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley'820 de 2003 y Decreto Municipal 532 de 2016 y
888 de 2022, en ejercicio de sus funciones y por Autorldad dela Ley,

RESUELME
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ARTICULO PRIMERO DECLARAR CONTRAVENTOR a la sociedad denominada
ANALISTAS CONSULTORES DE CREDITOS Y COBRANZAS LTDA., con NIT
900265446-3, representada Iegalmente por el sefior JORGE IVAN ESTRADA JIMENEZ,
identificado con cedula nimero 70.511. |122 ubicada en |a carrera 66 N°32 D 27 Medellin,
y/o quien haga sus veces por no cumpltr con su obligacion de presentar los informes
trimestrales del afio 2023 dentro del ttempo oportuno

ARTICULO SEGUNDO Sancmnar con multa ala somedad denominada ANALISTAS
CONSULTORES DE CREDITOS Y COBRANZAS LTDA., con NIT 900265446-3
representada legalmente por el sefior JORGE IVAN ESTRADA JIMENEZ, identificado
con cedula nimero 70.511. 122,'ubicada en la carrera 66 N°32 D 27, y/o quien haga sus
veces, con la suma UN NIILLON VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
CUATRO PESOS ($1 024. 674) valor UVB como sancmn por el incumplimiento antes
descrito. i

ARTiCULO TERCERO: chhe valor debera ser cancelado a orden de la Tesorerla del
Municipio de Medellin, dentro de los 30 dias siguientes a la elaboracién del documento
de cobro. El no pago en los términos y cuantias sefaladas generara cobro por jurisdiccion
coactiva, por lo tanto, debera allegar copia del mismo una vez sea cancelada dicha
obligacion, para proceder al archivo del proceso

- ARTicuLO CUARTO Contra la presente Resolucnon procede Unicamente el Recurso de

Repaosicién, que debera ser interpuesto ante este despacho dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a su notlflcacmn personai

ARTICULO QUINTO Una vez en firme Ia presente decnsnon Archivese las presentes
diligencias con todo su plenario. L
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

onvivencia
ivencia
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